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Providencia
la olesta inmobiliaria de F‘le

rio 1 bafio a 4 dormitorios 5
bafios. La tipologia preferida es 2
dormitorios 2 banos, apuntando-
5¢ o 49,1% de las cotizaciones
onling da #sa comuna.

1

Tipos C?iiznl:!m

[l 010,05 al 1 360606, 0m %l
e ., ddoemiterias

Mas de un 5% subiria el valor de las viviendas, de acuerdo a
lo planteado por el fundador de DiezluongoWeil, Carol Weil,

Sequn el empresario inmobiliario, el alza sostenida en materiales

como el ladnllo y ef acero, y otres insumos que han registrado
aumentos de hasta B0%, comenzard a reflejarse en las futuras
construcciones, Esto se explica, ya que cerca del 55% de sus
costos generales proviene de los materiales, los que, en prome-
din, subieron un 16,7% anual a marzo, de acuerdo a informa-

citin de ofertainmobiliaria.cl,

g, Mercado Inmobﬂlano
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Alzas en Viviendas

ESTRATEGIA 15

Departamentos
de Lujo

ASL Sencorp, de Abraham
Senesman, construira Pangue San
Luis, eon departamentos entre
300 m2 y 700 ma, dos piscinas,
una lemperada con hidromasaje
¥ otra descubierta, gimnasio,
sauna, cancha de tenss iuminada
y sakas para chofleres y mucamas.

Simonetti Inmobiliaria Explora Expandirse
a Regiones y Posible Internacionalizacion

imonetti Inmobilia-
s ria nuce ¢l afio 2001

de la mano de Ale-
jandro v Felipe Simonetti,
principales accionistas,
para leego, en 2007,
ampliar su directorio con la
incorporacion de Juan
Cuneo, con un 200 de par-
tcipaciin.

Actualmente, la compa-
fifa ¢3td enfocada cn lle-
var  felante un plan de
ex, 4idn o cinco afios
con miras 4 su consolida-
cidn hacia 2012 con su
apertura 4 la bolsa, lo que
implica la consolidacidn
de algunos mercados en
Santiago, la posibilidad
de abrirse a regiones ¢
internecionalizarse.

La empresa, que durante
¢l presente afio hard una
inversidn de US$62 millo-
nes, enfocard su explora-
cidn a provincias hacia ciu-
dides como Vifia del Mar,
donde quieren desarrollar
algunos proyectos, lenien-
do tumbién siempre en and-
lisis o Antofagasta y Con-
cepeidn, dado gue “son
seclores que lienen mis
profundidad de demanda”,
explica Rodrige Lyon,
gerente comercial,

Provectos

Hov la inmobiliaria

ch, con 22 provecios
1

ENTRE 3 Y 5 ANOS

La empresa, que cuenta actualmente
con 22 proyectos, también prevé una

apertura en bolsa.

inmobiliarios entre edifi-
cips y condominios de
casas ¢n siele comunas de
la capital, entre las que
cucntan Vitacura, Las Con-
des, Macul, San Miguel,
Mufion, cuyos valores fuc-
than entre lns UF 1700 ¥
las UF 14,000, las que
estin orientadas, principal-
mente, 1l sepmento C1.

En tanto, en los proximos
60 dias la firma lanzard
cuatro pilotos, Dos etapas
cn Lo Gallo, Vitacura, con
departamenios que van
entre los 130 m2 v 242 m2
por valores que van enire
las UF 6,500 y UF 12.000.
Asimismo, en San Miguel
s¢ inaugurard el proyecto
Teresa Vial 1310, que
cuenta con departumentos
de 2, 3 v 4 dormitorios,
cuyos precios irin desde las
UF 2,200 a las UF 3,900,

En Muocul también se
dard el vamos al proyecto
Los Olmos, con departa-
mentos cuyos valores se
mueven entre UF 1,790 v
UF 3.100, mientras que a

asos de Plaza
uitoa, se lun-
zard un pro-
yeclo que osci-
lard entre las
UF 1.700 a UF

Para el |
segundo;
semesire estin
analizando tres
proyeclos; uno
de oficings en
Las Condes,
en un terreno |
ubicado en

Rosario Norie, o aperyuRA. La exploracisn a provincias seria hacia ciuda-
des coma Vifia del Mar, donde quieren desarrollar algunos pro-
p Yectos, tenkendo también siempre en andlisis a Antofagasta y

siendo esta la
prém:mdmcur-
sion  de
cmpresa en oncepeidn.
esie dmbito,

miis otros en Chicureo y
San Miguel, los que preten-
den iniciar a fines de este
ailo

Respecto a la fuerte dico-
tomin entre oferta ¥
demanda que por estos dins
atrviesa ln indostria, Lyon
comenta que “el sector
inmobiliario estd con una

demanda estable, muy
similar a la del afio 2004,
pero estamos con el doble
de ofertn, por lo tanto,
lodas las empresas que
logran tener buenos pro-
yeelos ¥ buenos productos
pueden lograr que la
demanda que existe se
vuelque hacia ellas”.

Gestora AGS Apunta a Transformarse en Inmobiliaria

Ambiciosos son log pla-
s ocorto y largo plazo de
la gestora AGS Visidn
Inmobiliaria. Sus socios
Edison Suau, Esteban Gon-
zilez y Rodrigo Aravena
levan ya 10 afos asesoran-
do a las principales inmobi-
liarins del pais, nsi como a
VAR08 MURICIPios, en opern-
ciones que ya han (ransado
sobre LS$30 millones,

Antes de fin de afio la
firma ya espera estar ope-
rando en Valparafso, Vifa
del Mar v Concepeidn, asi
como ampliar su participa-
cidn en Santiago, en lo que
es su principal servicio: la
captacidn de pafios, :;
luego ofrecen a inmobi

Asimismo, en el corto
plazo la firma espera
expandirse hacia
regiones, priorizando
las ciudades de
Valparaiso, Vifia del
Mar y Concepcidn,

rias o que, o veces, som
directamente solicitados
por alguna compaiifa en
particular.

Por otra parte, con un
horisonte de largo plazo, la
meta de AGS es mucho
mayor, *El salto que quere-
MOs €5 que oof NUestras uti-

lidades podamos apostar a
los proyectos inmobiliarios
en calidad de inversionistas
y tomar posicidn de los mis-
oS lerrenos e NOs0irOs
geslionamos, pam empren-
der nuestros propios desa-
mollos ¥ pensar en ung aso-
ciacidn con una constrscton
o de forma individual...
pero ya el paso que viene es
CMpezar con proyeclos pro-
pios”, revelan los socios de
la empresa,

Y en cuanto a los iempos,
los tres anquitectos lo tenen
claro, “Esto es en un hori-
zonte de entre tres ¥ cinco
aikos, puede ser que seamos
duefios de un proyecto
menor o socios de uno mis

grunde”, explican,

Para ello, a partir de 2009,
al menos un 20% de las uli-
lidades que se peneren
anualmente, serfin redesting-
das a inversiin, con el fin de
aleanzar dicha meta en los
plazos establecidos.

AGS

AGS se divide principal-
mente en dos lineas de
negocios: una unidad de
estudios ¥ el drea de gestidn
¥ captacidn de suelos. En ln
primera se desirrollin estu-
dios de prefactibilidad para
proyeclos, lasaciones, ges-
tiones de cambio de uso de
suclo e iniciativas de arqui-

Problemas Frecuentes
del Corretaje

En nuestra actividad fre-
cuentemente concurren
emprendedores o
empresarios que  solicitan
inmuebles usados para
arrendar o comprar, con
fines comerciales o profe-
su:u'n':hﬂE

Les ofrecemos propieda-
des que cumplen con la E"‘“"B
zonificacion de servicios y Bmc'"_m o
comercio del respectiva plan 0 Acoe
requlador comunal, pero al
momento de solidtar |a patente éctas no <o
olorgan porque esas propiedades no tienen
capacidad de estacionamiento, es decir a

cie de terreno en donde se emplaza el
inmueble no es sufidente para implementar L
exigencia de un estacionamiento por cada 30
metros clluadradns exigidos por la normativa
i

Afmnadamante otra alternativa, aungue
no a;uda a todos los emprendedores, un
benelico amparado por una ley prom
en el afio 2001 que se refiere a la Micro
Empresa Famniliar (buscar informacion en inter-
net al respecto) en donde se penmite patentes

naturales (no juridicas) que realicen
a:thrldatfes. profesionales, comerciales o de
talleres en sus residencias, siempre que am-
plan con las i medioambien
no sobrepasen el activo equivalente a UF 1.000
y ;l:oia cantidad de pamlas no sea superiar
entre otras Sogendias menores.

Este beneficio no condiciona of otorgamien-
to de la patente a |a disponibilidad de estacio-
namiento como lo exige las respectivas nonna-
fivas municipales,

El espiritu de [a Micro Empresa Familiar &5 la
de aywdar al emprendimiento del empresario

emergente quien de no contar con beneficios y
facilidades otorgadas por las autnndadu-:.
mumicipales, al menos realizar activi-
dades productivas en su vivienda,

W EXPERIENCIA, Los socios Rodrigo Aravena, Esteban Gonzdlez y
Edison Suau ya cuentan con 10 afios de expersencia en ef marcado

inmobiliario,

tecturn ¥ disefio wrbno.

Sin embargo, In princi-
pal dres es la de pestion de
suelos, en la que analizan

y delerminan sectores con
un alto potencial inmobi-
liario y transan suelos para
iniciativas.




